4-izbovy rodinny dom, Kosice-okolie, Valaliky, ul. Hlavna

355000 €

Kraj: Kosicky kraj
Okres: Kosice - okolie
Obec: Valaliky
Ulica: Hlavna
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom
Typ: Predaj
Uzitkové plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Status: aktivne Celkovd plocha: 455 m’
Vlastnictvo: osobné Terasa plocha: 33.2m’
Plocha pozemku: 455 m? Pocet terds: 1
Typ zeme: rovina Pocet vonkajsich 5
Uzitkova plocha: 96.7 m’ parkovacich miest:

Zastavand plocha: 117.6 m’ InZinierske siete: ano
Stav: uplne prerobeny Voda: ano
Pocet izieb: 4 Elektrika: ano
Energeticky certifikat: A Kanalizacia: dno
Typ budovy: iné Vykurovanie - centralne: ano
Typ vybavy: kompletne vybaveny  Vykurovanie - podlahové: ano
Terasa: ano Internet: ano
Dielfia: ano Kéablova TV: ano
Rok kolaudacie: 2015 Opticka siet: ano

POPIS NEHNUTELNOSTI

Exkluzivne Vam ponukame na predaj 4 izbovy rodinny dom typu bungalov v blizkosti Kosic
v obci Valaliky.

Jedna sa o samostatne stojaci dom s dvorom, predzahradkou, zahradou a vybornym dispozi¢nym
rieSenim. Nehnutelnost m4d obiZnikovy tvar a disponuje zdvetrim, zddverim, ktoré
spristupriuje stredovu chodbu, nasleduju 3 spalne, samostatné WC s umyvadlom, kupelfiu s WC a



technickou miestnostou. Hlavny obytny priestor tvori otvorena obyvacia hala s kuchynskym kdtom a
pristupom na vonkajsiu terasu, ktord sa nachadza za rodinnym domom s vonkajsim schodiskom do
zahrady. Dom ponuka aj tlozny priestor v podkrovi,

Pozemok v rozlohe 455 [] je kompletne oploteny a v prednej casti upraveny dlazbou, elektrickou
posuvnou branou s moznostou parkovania osobnych aut a domc¢ekom na naradie. Zadna cCast zahrady
je upravena k prijemnému posedeniu s rodinnou a priatelmi, vyvysenymi zeleninovymi zahonami,
Zivym plotom a zo severovychodnej strany zasklenou terasou. Terasa o rozlohe 4x 8,3 [] je zastresena
lexanom, kompletne uzatvaratelna a vyrobena od firmy Promont Glass v r.2022, ktori moézZete
vyuZzivat ako teplych aj v zimnych mesiacoch.

Strkové pristupova cesta k nehnutelnosti je v osobnom spoluvlastnictve majitelov v celkovej
vymere 296 [] v podiele 1/3.

Celkové mesacné naklady domacnosti su orientacne v cene 250eur/ mesiac/ 3 osoby. Zdrojom
teplej vody je elektricky zasobnik ARISTON a na vykurovanie domu je zaveseny kotol PROTHERM.
Dom nie je pripojeny na plyn.

Typ nehnutelnosti je velmi vyhladavny a oblubeny. Navyse sa nachddza v lukrativnej ¢asti obce
Valaliky, ktora je situovana cca 10 km juZne od krajského mesta Kosice. Dobra dopravna situacia
a spojenie s mestom je samozrejmostou, ¢i uz osobnou motorovou alebo autobusovou dopravou. V
blizkosti domu sa nachadzaju posta, zdravotné stredisko, lekaren, obecny urad, materské skélky,
zakladna skola, restauracie, sportové ihriska, spolocenské centrum a mnoho dalsich. Do 1 km sa tu
nachddza aj rekreacna oblast ako les, vodna nadrz Ci park.

V blizkej budtcnosti v stvislosti s vystavbou rychlostnej komunikdcie R2 bude moZnost napojenia sa
na dialhicu D1. Uzemny plan obce mé rezervované plochy na rozvoj bytovej vystavby a podnikatelskej
cinnosti - priemyselny park. V obci st vybudované vsetky inZinierske siete vratane optickej siete.

Dotknuta lokalita je mimo zatopového uzemia.
3D obhliadka: https://livetour.istaging.com/91828dal-0fb2-44f2-a9f6-84d239e204dd?index=1

Videoobhliadka: https://youtu.be/ubipVhtAjMs

Technické udaje:

- zaloZeny na betdnovych pasovych zakladoch a podmurovke z beténovych tvarnic s izolaciou proti
vode a zemnej vihkosti 2x HYDROBIT+ Np s tepelnou izolaciou ISOVER;

- obvodové a nosné murivo je zlozené z presnych tvarnic YTONG o hr. 300mm, vnutorné priecky
murované hr. 240mm a 100mm;

- tepelna izolacia fasady polyestérova hr. 100 mm, vonkajsie omietky systémové TERANOVA,
vnutorné omietky stukové;

- kominové teleso typu SCHIEDEL;
- strecha - valbova, stresna krytina z bet. skridle BRAMAC;

- stropna konstrukcia- drevena tramova s pochédznymi doskami a odkladacim priestom s



pristupom vyklapacich schodikov, stropna konstrukcia zateplena ISVER;
- parapety z poplastovaného plechu;

- podlahy (laminatova/keramicka dlazba) s tepelnou izolaciou so zabudovanym podlahovym
elektrickym teplovodnym kurenim;

- okna a dvere na terasu su plastové s izolacnym dvojsklom;
- klimatizacna jednotka;

- predpriprava na kamerovy a bezpecnostny systém.

Ak Vas tato ponuka zaujala, nevahajte ma kontaktovat na tel.c.: 0904 399 648 alebo
veronika.klimovska@kingreal.sk, web: www.kingreal.sk
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